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COEFICIENTE CERO
ITP. VALOR DE REFERENCIA. EITSJ de Castillay Ledn anula la valoracién
catastral de un inmueble en estado ruinoso y ordena su correccién ag. 10

aplicando un coeficiente cero
Rectificacion del valor de referencia catastral en casos de ruina fisica del inmueble
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Boletines Oficiales

Estado
Martes 3 de junio de 2025

MODELOS DE CUENTAS ANUALES

CUENTAS ANUALES INDIVIDUALES

Resolucion de 26 de mayo de 2025, de la Direccion General de Seguridad

Juridica y Fe Publica, referida a los modelos para la presentacion en el
Registro Mercantil de las cuentas anuales de los sujetos obligados a su publicacion.

NOTA: En nuestro boletin de mafiana incorporaremos un analisis pormenorizado de las
modificaciones en los modelos

Adicidn informativa en la Certificacién de aprobacidn de las cuentas anuales.

Los administradores de la Sociedad haran constar en la Certificacion de aprobacion de las cuentas
anuales que junto con las mismas estan obligados a depositar en el Registro Mercantil, conforme
al articulo 279.1 de la Ley de Sociedades de Capital, el uso de la prevision de reformulaciéon de
cuentas anuales contenida en la disposicién adicional primera del Real Decreto-ley 4/2025, de 8 de
abril, de medidas urgentes de respuesta a la amenaza arancelaria y de relanzamiento comercial.

Disposicidn adicional primera. Plazo extraordinario para la formulacién de cuentas anuales.

1. Los administradores de la sociedad que, a la entrada en vigor de este real decreto-ley, ya hubi€ran
formulado las cuentas anuales, el informe de gestidn, que incluird, cuando proceda, el estado de
informacién no financiera, y la propuesta de aplicacion del resultado, asi como, en su caso, las cuentas y
el informe de gestién consolidados, correspondientes al ejercicio 2024, podran reformularlas en el plazo
maximo de un mes, a contar desde dicha entrada en vigor, tomando en consideracion lo establecido en
el articulo 6 de este real decreto-ley['] .

En tal caso, la junta general para aprobar las cuentas del ejercicio 2024 se reunird dentro de los tres meses
siguientes a la nueva formulacion.

2. Si la convocatoria de la junta general para aprobar las cuentas del ejercicio 2024 se hubiera publicado
antes de la entrada en vigor de este real decreto-ley, y no se hubiera celebrado en dicho momento, el
6rgano de administracion podrd modificar el lugar, la fechay la hora previstos para celebracién de la junta
o revocar el acuerdo de convocatoria con una antelacion minima de setenta y dos horas, bien por los
procedimientos de convocatoria previstos en los estatutos, bien mediante anuncio publicado en la pagina
web de la sociedad o, si la sociedad no tuviera pagina web, en el «Boletin Oficial del Registro Mercantil».
En caso de revocacion del acuerdo de convocatoria, el érgano de administracién deberd proceder a
efectuar una nueva convocatoria dentro del mes siguiente a la nueva formulacion de las cuentas.

['] Articulo 6. Suspensién de la causa de disolucién por pérdidas provocada por diversos acontecimientos
naturales.

A los solos efectos de determinar la concurrencia de la causa de disolucion prevista en el articulo 363.1.e) del
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
no se tomardn en consideracién las pérdidas de los ejercicios 2020 y 2021 hasta el cierre del ejercicio que se inicie
en el afio 2025.

Si, excluidas las pérdidas de los afios 2020y 2021 en los términos sefialados en el apartado anterior, en el resultado
del ejercicio 2022, 2023, 2024 o 2025 se apreciaran pérdidas que dejen reducido el patrimonio neto a una
cantidad inferior a la mitad del capital social, debera convocarse por los administradores o podra solicitarse por
cualquier socio en el plazo de dos meses a contar desde el cierre del ejercicio conforme al articulo 365 de la citada
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Cuarto. Entrada en vigor.

La utilizacion de los modelos aprobados por la presente resolucidn sera obligatoria para las cuentas anuales
formuladas y aprobadas por los sujetos obligados, que sean presentadas en el Registro Mercantil para su
depdsito con posterioridad a la publicacion de esta resolucidn en el «Boletin Oficial del Estado».

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Resolucion de 26 de mayo de 2025, de la Direccion General de Seguridad

Juridica y Fe Publica, referida a los modelos para la presentacion en el

Registro Mercantil de las cuentas anuales consolidadas de los sujetos
obligados a su publicacién.

NOTA: En nuestro boletin de mafiana incorporaremos un analisis pormenorizado de las
modificaciones en el modelo

Adicién informativa en la Certificacidn de aprobacién de las cuentas anuales.

Los administradores de la Sociedad haran constar en la Certificaciéon de aprobacién de las cuentas anuales
gue junto con las mismas estan obligados a depositar en el Registro Mercantil, conforme al articulo 279.1 de
la Ley de Sociedades de Capital, el uso de la prevision de reformulacion de cuentas anuales contenida en la
disposicién adicional primera del Real Decreto-ley 4/2025, de 8 de abril, de medidas urgentes de respuesta
a la amenaza arancelaria y de relanzamiento comercial.

Entrada en vigor.

La utilizacion de los modelos aprobados por la presente resolucién sera obligatoria para las cuentas anuales
formuladas y aprobadas por los sujetos obligados, que sean presentadas en el Registro Mercantil para su
depdsito con posterioridad a la publicacion de esta resolucién en el «Boletin Oficial del Estado».

Ley, la celebracién de Junta para proceder a la disolucién de la sociedad, a no ser que se aumente o reduzca el

capital en la medida suficiente.
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Comunidad Valenciana
Ntm. 10120 / 31.05.2025

{

DIARI %HCIAL MEDIDAS. LEY 5/2025, de 30 de mayo, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat.

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

Resumen de las modificaciones:

Modificaciones en el IRPF:
Deducciones por nacimiento, adopcién o acogimiento:
(art. 22 que modifica el art. 4.1 letras a), ), e), f) y v) de la Ley 13/1997)
Con efectos desde el 1 de junio de 2025
Mejora y ampliacién de deducciones del IRPF para familias, escolarizacién, conciliacién y discapacidad.
Se eleva el importe de las deducciones y se amplian los supuestos, incluyendo guarda con fines de adopcion y
mas modalidades de acogimiento. Se mejora la equidad fiscal para las familias acogedoras.

Deducciones por donaciones con finalidad ecoldgica, al patrimonio cultural y al fomento del
valenciano:

(art. 23 que modifica el art. 4.1 letras p), q), r) y s) de la Ley 13/1997)

Con efectos desde el 1 de junio de 2025

Se aumenta de importes deducibles a 250 euros (con la antigua redaccion era el 150 euros) en donaciones
ecoldgicas, culturales y linglisticas.

Otras deducciones autondmicas:

(art. 24 que modifica el art. 4.1 ac) nim. 5 de la Ley 13/1997)

Con efectos desde el 1 de enero de 2025

La deduccién de 100 euros por la adquisicion d elentes graduadas se amplia a las gafas con montura no
premontada.

Otras deducciones autondmicas:

(art. 25 que modifica el art. 4.6 de la Ley 13/1997)

Con efectos desde el 1 de enero de 2025

Redefinicién de municipios en riesgo de despoblamiento conforme a Ley 5/2023

Modificaciones en el ITPyAID:

Nuevo tipo del 9% de ITP:

(art. 33 que modifica el art. 13 de la Ley 13/1997)

Con efectos desde el 1 de junio de 2026

El 9% (con la antigua redaccidn era el 10%) en las adquisiciones de inmuebles, asi como en la constitucion o
cesion de derechos reales que recaigan sobre los mismos, salvo los derechos reales de garantia, excepto que
sea aplicable alguno de los tipos previstos en los apartados siguientes.

Tipo del 4% de ITP:

(art. 27 que modifica el art. 13 de la Ley 13/1997)

Con efectos desde el 1 de junio de 2025

El tipo impositivo serd del 4% de ITP en la adquisicién por personas fisicas de terrenos que cumplan los
requisitos legales para ser consideradas parcelas con vocacion agraria.

Nuevo tipo del 1,4% de AJD:

(art. 34 que modifica el art. 14 de la Ley 13/1997)

Con efectos desde el 1 de junio de 2026

Se modifica el tipo impositivo en los demas casos, el 1,4 por 100 (con la antigua redaccion era el 1,5%)
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Bonificacidn del 50% en AJD:

(art. 28 que modifica el art. 14 bis de la Ley 13/1997)

Con efectos desde el 1 de junio de 2025

Siempre que asi sea reconocido en el acuerdo del Consell que declare una iniciativa de inversion como Proyecto
de interés autondmico o figura analoga que haga mencién al cardcter territorial estratégico de la misma, se
aplicara una bonificacién del 50% de la cuota gradual de documentos notariales de la modalidad actos juridicos
documentados del Impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados a las primeras
copias de escrituras y actas notariales que documenten los actos de adquisicion, agrupacion, agregacion,
segregacion y division que se efectien sobre inmuebles destinados a su ejecucion

Modificaciones en el Impuesto sobre el Patriminio:
Minimo exento:
(art. 30 que modifica el art. 8 de la Ley 13/1997)
Con efectos desde el 31 de diciembre de 2025
La base imponible de los sujetos pasivos por obligacién personal del impuesto que residan habitualmente en
la Comunitat Valenciana se reduce, en concepto de minimo exento, en 1.000.000 euros» (con la antigua
redaccion era 500.000 euros para todos a excepcion de los discapacitados que era 1.000.000 euros).

Modificaciones en el ISD:
Reducciones en transmisiones inter vivos y bonificaciones en cuota:
(art. 31y 32 que modifica el art. 10 BISy 12 BIS de la Ley 13/1997)
Con efectos desde el 1 de junio de 2025
Cuando los bienes donados consistan en metdlico o en cualquiera de los contemplados en el articulo 12 de la
Ley 19/1991, de 6 de junio, del impuesto sobre el patrimonio, deberd justificarse la procedencia de los bienes
que el donante transmite y los medios efectivos en virtud de los cuales se produzca la entrega de lo donado (y
ahora se amplia a) en el documento publico, 0 mediante la aportacién de contratos firmados digitalmente a
través de un servicio de confianza cualificado de los previstos en el Reglamento (UE) 910/2014, del Parlamento
Europeoy del Consejo, de 23 de julio de 2014, relativo a |a identificacidn electrdnica y los servicios de confianza
para las transacciones electrénicas en el mercado interior, debiéndose, en este Ultimo supuesto, efectuar
manifestacidn del origen de dichos fondos en el documento publico en que se formalice la transmisién».

PRESUPUESTOS. LEY 6/2025, de 30 de mayo, de presupuestos de la
pari OriciaL Generalitat para el ejercicio 2025.

DE LA GENERALITAT VALENCIANA

(No aprueba ninguna modificacién respecto a tributos cedidos)
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Bizkaia
Martes, 03 de junio de 2025

IMPUESTO SOBRE EL MARGEN DE INTERESES Y COMISIONES DE DETERMINADAS

‘B’Zka’a ENTIDADES FINANCIERAS
Sesacin o ORDEN FORAL 215/2025, de 2 de junio, de la diputada foral de

Hacienda y Finanzas, por la que se aprueban el modelo 760 «Impuesto sobre el
margen de intereses y comisiones de determinadas entidades financieras.
Autoliquidacion» y el modelo 761 «Impuesto sobre el margen de intereses vy
comisiones de determinadas entidades financieras. Pago fraccionado» y se
establecen las condiciones y el procedimiento para su presentacion.

— Plazo de presentacién del modelo 760, «Impuesto sobre el margen de intereses y comisiones de
determinadas entidades financieras. Autoliquidacion» La presentacidon del modelo 760 se realizard durante
los 20 primeros dias naturales del noveno mes posterior al de finalizacion del periodo impositivo.

— Plazo de presentacién del modelo 761, «Impuesto sobre el margen de intereses y comisiones de
determinadas entidades financieras. Pago fraccionado» La presentacion del modelo 761 se realizara durante
los 20 primeros dias naturales del segundo mes posterior al de finalizacién del periodo impositivo.

— Plazo de presentacion del modelo 761 «Impuesto sobre el margen de intereses y comisiones de
determinadas entidades financieras. Pago fraccionado» en 2025. El plazo de presentacion del modelo 761
gue deba realizarse en 2025 sera el comprendido entre el dia de entrada en vigor de la presente Orden Foral
y el 20 de junio de 2025.
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Consulta de la DGT

El camabio de entidad financiera con
cancelacion y nueva contratacion simultanea

IRPF. La DGT co nf irma e| de préstamo no afecta al derecho de deduccion,
' o ., siempre que se mantenga el destino vinculado
mantenimiento de la deduccién ala vivienda habitual.

por inversion en vivienda habitual
en caso de subrogacion
hipotecaria con ampliacion de
capital

El cambio de entidad financiera con
cancelacion y nueva contratacion
simultdnea de préstamo no afecta al
derecho de deduccion, siempre que se
mantenga el destino vinculado a la vivienda habitual.

Fecha: 19/03/2025
Fuente: web de la AEAT
Enlace: Consulta VO521-25 de 28/03/2025

HECHOS:
El consultante financia su vivienda habitual con un préstamo hipotecario contratado antes de 2013,
por el cual ha venido aplicando la deduccién por inversién en vivienda habitual.
Estd considerando cambiar de banco para mejorar las condiciones del préstamo, cancelando el
actual y contratando otro nuevo en el mismo acto, con una pequefia ampliacion del capital.

PREGUNTA DEL CONSULTANTE:
Consulta si, tras la cancelacion y nueva contratacion de préstamo, podrd seguir aplicando la
deduccion por inversion en vivienda habitual sobre las cuantias amortizadas o satisfechas del nuevo
préstamo. También pregunta si los gastos derivados de esta operacién son deducibles.

CONTESTACION DE LA DGT:
La Direccion General de Tributos confirma que:

Si el préstamo fue contratado antes de 2013 y se viene aplicando la deduccién conforme al régimen
transitorio de la Disposicidn Transitoria 182 de la LIRPF, esta deduccién puede mantenerse tras la
cancelacion y contratacion simultdnea de un nuevo préstamo, siempre que el nuevo préstamo se
destine a amortizar el anterior y la operacion se realice en un mismo acto.

Los gastos derivados de la cancelacion del préstamo anterior y de la constitucion del nuevo préstamo
seran deducibles si se producen simultdneamente.

La ampliacion del capital del nuevo préstamo solo sera deducible en la parte destinada a cubrir
costes de cancelacién del anterior préstamo. Si se destina a otros fines, esa parte no podra formar
parte de la base de deduccion.

El contribuyente deberd poder acreditar la continuidad en la financiacién y el destino del nuevo
préstamo a la vivienda habitual, mediante cualquier medio de prueba admitido en derecho.
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Articulos:

Articulo 68.1.12 LIRPF: Regula la deduccidon por inversion en vivienda habitual, incluyendo los importes
que forman la base deducible como amortizacion, intereses y gastos asociados.

Articulo 70.1 LIRPF: Establece el requisito de incremento patrimonial como condicion para aplicar la
deduccion.

Disposicién Transitoria 182 LIRPF: Mantiene el derecho a la deduccién por inversion en vivienda
habitual para quienes la aplicaban antes del 1 de enero de 2013.
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Sentencia
El1 TSJ de Castilla y Leon

ITP. VALOR DE anula la valoracion catastral
REFERENCIA. EI TSJ de Castillay de un inmueble en estado
Ledn anula la valoracion catastral ruinoso y ordena su correcci-

de un inmueble en estado ruinoso
y ordena su correccion aplicando
un coeficiente cero

on aplicando un coeficiente

Rectificacion del valor de referencia
catastral en casos de ruina fisica del
inmueble

Fecha: 10/02/2025
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Sentencia del TSJ de Castilla y Ledn de 10/02/2025

HECHOS

El Sr. José Pablo interpuso recurso contencioso-administrativo contra la resolucién del TEAR de
Castilla y Ledn de 15 de enero de 2024, que desestimé su solicitud de rectificaciéon de la
autoliquidacién del ITPyAID.

El contribuyente habia adquirido, el 18 de abril de 2022, una vivienda unifamiliar en El Espinar
(Segovia) por 300.000 euros, pero declard en su autoliquidacion una base imponible de 609.891,93
euros, correspondiente al valor de referencia catastral vigente.

Posteriormente, solicito rectificacion alegando que ese valor no se correspondia con la realidad del
inmueble, el cual presentaba un estado ruinoso. La Administracion revisé parcialmente el valor,
rebajandolo a 408.327,19 euros, pero sin aceptar el precio de adquisicién como base imponible.
José Pablo recurrié todas las decisiones administrativas hasta llegar a sede judicial, solicitando la
devolucion de 10.832,72 euros, correspondientes al ingreso indebido.

FALLO DEL TRIBUNAL

La Sala de lo Contencioso-Administrativo del TSJ de Castilla y Ledn (Seccidén 22, Burgos) estima parcialmente
el recurso interpuesto por el Sr. José Pablo:

Anula la resolucién del TEAR de 15 de enero de 2024.

Reconoce que el inmueble se encontraba en estado ruinoso, lo que exige aplicar un coeficiente
corrector del valor de construccién igual a 0.

Ordena ajustar el valor de referencia en funcién de dicho estado, lo que puede suponer que el precio
declarado (300.000 €) sea la base imponible, si superior.

No impone costas a ninguna parte.
FUNDAMENTOS JURIDICOS

1. Valor de referencia vs. valor de mercado: El articulo 10 del TRLITPyAJD establece que, para
transmisiones de inmuebles, la base imponible sera el valor de referencia catastral, salvo que el
precio pactado sea superior.
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2. Posibilidad de impugnacién: El valor de referencia puede impugnarse con ocasién de la solicitud de
rectificacidn de la autoliquidacidn, y la Direccion General del Catastro debe emitir informe vinculante
(arts. 10.3 y 4 TRLITPYAID).

3. Estado de conservacidén: La prueba practicada (testifical de arquitecto, fotografias, facturas de
reparacion) acredita el caracter inhabitable del inmueble, con instalaciones saboteadas, pavimentos
y bafios deteriorados, y sin luz ni calefaccion.

4. Aplicacion de coeficiente 0: Conforme a la Resolucién de 10/11/2021 de la DGC, el estado ruinoso
exige aplicar un coeficiente corrector del 0% al valor de la construccién. Esta minoracién es clave
para determinar el nuevo valor de referencia ajustado.

5. Inadecuada motivacién administrativa: Aunque el Catastro aplicd ciertas reducciones (pasé de
609.891 a 408.327 €), no reconocié el caracter inhabitable del inmueble, y mantuvo un coeficiente
superior al que procedia.

NORMATIVA APLICABLE

Articulo 10 del TRLITPyAJD: Regula la base imponible y valor de referencia como regla general para inmuebles.
Articulo 3 del TRLCI y Disposicion Final Tercera del TRLCI: Presuncién de veracidad del Catastro y limites del
valor de referencia.
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https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1993-25359&p=20241106&tn=1#a10
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2004-4163&p=20221224&tn=1#a3
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2004-4163&p=20221224&tn=1#df

